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Vedligeholdelsesplanen - jeres guide til en bedre ejendom
En vedligeholdelsesplan giver jer overblik, sikrer stabilitet og kan medfgre
gkonomi til nye spandende projekter.

Vi har gennemgaet jeres bygning fra kloakrgr til skorsten og giver i denne rapport et overblik
over hvilke opgaver, der er presserende, og hvilke der kan vente.

En vedligeholdelsesplan er dog mere end det. Den er ogsa et redskab, som giver jer et bedre
overblik over ejendommen, og hvilke gkonomiske disponeringer, I skal foretage. Det kan
sikre jer rentable prioriteringer, der kan 8bne op for muligheder for nye spandende tiltag pa
jeres ejendom som for eksempel en tagterrasse, nye gardhaver eller andet.

I Gaihede har vi erfaring - ikke bare med vedligehold, men ogsd med at hjzelpe bestyrelsen
med at prioritere opgaverne i forhold til bade det tekniske og gkonomiske.

Jeres ejendom har behov for renovering

Vi har gennemgaet hele ejendommen og den overordnede konklusion er, at jeres ejendom
har behov for renovering af keelderen, sokkel, partiel renovering af facade, renovering af
trappeopgange, samt en opdatering af tekniske installationer. Alt dette uddybes naermere i

rapporten pa de efterfglgende sider.

Forslag til budgetter

P& baggrund af gennemgangen har vi vurderet og beregnet budgetter for gennemfgrelse af
arbejderne. Disse er blevet udformet ud fra en samlet betragtning, omfattende bade tekniske

og gkonomiske hensyn.

Opgaverne, der bliver foresldet i denne vedligeholdelsesplan, kan ikke udskydes uden
samtidig enten at regulere omkostninger til forebyggende arbejder eller acceptere, at
bygningsdele tager skade. Det uddybes ogsa i rapporten.

Denne rapport bgr opdateres hver 5. ar.

Om vedligeholdelsesplanens budgettal
e Alle budgettal er beregnet pa grundlag af priser fra Molio Prisdata og erfaringstal fra

tilsvarende arbejder

e Alle budgettal er angivet med forbehold for efterfglgende indhentning af tilbud fra

handveaerkere

over under punkt 20.

Budgettallene er beregnet i forventede 2018-priser

Finansieringsomkostninger og eventuelle gvrige bygherreomkostninger er ikke medregnet
Alle delpriser er eksklusive moms

Alle priser er inklusive omkostninger til byggeplads. Lees mere om, hvad dette daekker

God forngjelse med laesning af vedligeholdelsesplanen fra Gaihede.
Lad os mgdes og drgfte den, nar I er klar.

Ejendomsdata
Navn:

Adresse:

Administrator:

Matr.nr.:

Ejendommen opfort i ar:
Antal etager:

Antal opgange:

Samlet boligareal:

Antal boliger:

Antal erhverv
Opvarmning:

SAVE veaerdi (bevaringsveaerdi):

Energimeerkning:

AB Ulriksborg

Amagerbrogade 174, Ulrik Birchs Allé 2-14,
Amagerbrogade 176 og Ulrik Birchs Allé 1-5
2300 Kgbenhavn S

Boelskifte Advokater A/S

820 & 821

1923

5 etager, keelder og loftrum

12 hovedtrapper og 12 kgkkentrapper
6640 m2 & 2910 m2

75 & 33

5

Fjernvarme

4 - Middel

Klasse “C” (EMO-nr 311171422 & 311171423)

rer & arkitekter

alnege
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Overordnet konklusion

Generelt er tilstanden af ejendommen pa niveau med tilsvarende ejendomme af samme
alder.

Nedenfor har vi opstillet nogle skemaer, der giver et overblik over ejendommens
overordnede tilstand.

P& naeste side er det muligt at finde mere information om hvilke konkrete bygningsdele, det
anbefales, at der foretages szerligt vedligehold/renoveringsarbejder pa de kommende 2r.
Tilstanden af de enkelte bygningsdele er derudover uddybet naermere pa de efterfglgende
sider, der omhandler de enkelte bygningsdele.

Ejendommens tilstand:

Klimaskaerm (01 Tag, 03 Facader/sokkel, 04 Vinduer og 05 Udvendige dgre)

Under mi|dde| | | Middel Over middel

Kaelder/faellesarealer (02 Kalder og fundament, 06 Trapper, 07 Porte og gennem
gange og 08 Etageadskillelser)

Under middel Middel | | 0v|er middel

Installationer (09 WC og bad, 10 Kgkken, 11 Varmeinstallationer, 12 Aflgb, 13
Kloak, 14 Vandinstallationer, 15 Gasinstallationer, 16 Ventilation og 17
Elinstallationer)

Under middel | Middel | Over middel

Udenomsarealer (18 @vrige og 19 Private friarealer)

Under mi|dde| | | Middel Over middel

Skybrudssikring (21 Skybrudssikring)

Under middel | Middel | Over middel

rer & arkitekter

alnege
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Der bgr de kommende &r foretages szarligt vedligehold/renoveringsarbejder pa
folgende bygningsdele:

01 Tag
Montering af snefang pa taghaette

02 Keeldre og fundamenter
Undersggelse af fugt i keelderen
Etablering af draen pa gadefacaderne

03 Facader/sokkel
Partiel rep af mur og fuger ved indgangspartier/port
Partiel rep af sokkel generelt

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre
Kzeldervinduer malerrenovering
Opgangsdgre Maler/snedker renovering
Omfugning af opgangsdgre

Nye dgrtelefoner

06 Trapper

Istandsaettelse af 12 hovedtrapper og kgkken trapper
Reparation af terrazzo ved indgang

Reparation af indgangstrapper

07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser
Brandteknisk gennemgang

11 Varmeinstallationer
Udarbejdelse af energirapport.

13 Kloak
Nzermere undersggelse vedr. kloakforhold til bageri

16 Ventilation
Rensning af ventilationskanaler

18 @vrige

Renovering af adgangsveje til 9 opgange.

o
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Seerligt akutte 16 Ventilation

forhold: \
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05 Udvendige dgre
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06 Trapper
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14 V i llati
Anginstallatiner Q@ og bad {08 Etageadskillelser
03 Facader, 04 Vinduer [
—|lo 10 Kgkken
11 Varmeinstallationer (Im

rer & arkitekter

19 Private friarealer

02 Kzelder og fundament
12 Aflgb, 13 Kloak
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01 Tag
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01 Tag

Bygningen har sadeltag med rgde tegl med A kviste ved bagtrapperne.

Taget har en haeldning pa ca. 45 grader og synlige haneb@ndsspaer pa loftetage i taglejlighed.
Underliggende konstruktion (spaer og leegter mv.) er udfgrt i trae, undertaget er udfgrt som fast
undertag.

Tagkonstruktionen fremstar tgr og i velvedligeholdt stand.

Der er indrettet pulterrum pa noget af loftet og noget af loftet inddraget til beboelse.

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar ved entreprengrfirma, med kontrol pd
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede utzetheder bgr omgaende afhjeelpes. Derudover kan der forekomme
enkeltudgifter f.eks. i forbindelse med vandskader, disse er ikke medregnet i budgettal.

Taget vurderes at have en restlevetid pd 10 ar eller derover forudsat, at der Igbende og
systematisk overvages for utaetheder, og at disse partielt repareres. Derudover kan der
forekomme enkeltudgifter f.eks. i forbindelse med vandskader, disse er ikke medregnet i
budgettal.

Der anbefales ingen arbejder pa dette.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfgrt nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Montering af snefang
pa taghaette (1 prove) 25

rer & arkitekter

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 10 10 10 10 10 |

alnege
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02 Kaeldre og fundamenter

niorer & arkitekter
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02 Kaeldre og fundamenter
Kaelderen under Amagerbrogade 176 har fugt/skimmel problemer.

Kaeldre er fugtteknisk set komplicerede, og det kan vaere svaert at komme fugt i kaeldre helt til
livs. Der skal foretages lokale tiltag for at mindske fugtproblemerne.

Det foreslas at eksisterende tiltag gennemgas, for at optimere eksisterende ventilation og
luftskifte i keelder.

For at forbedre fugtniveauet i kaelderen og sikre soklens og konstruktionens fremtidige levetid,
foresl@s derfor at renovere sokkel under jord, etablere fugtsikring/isolering og etablere
omfangsdraen.

Der etableres omfangsdraen ved gadefacaderne hvor der ikke er draen, og gvrige aktiviteter
omkring resten af ejendommen, dette er for at sikre mod indtraengen af fugt fra
omkringliggende jord.

Arbejdet omfatter:

Evt. ngdvendig geoteknisk undersggelse af jordbundsforhold

Opgravning og optagning af belaegning mv.

Berapning og reparation af kaeldervagge og fundament udvendig
Pasmgring af vandfast membran

Montering af dreenplade med kantliste evt. efterisoleringslgsning
Etablering af naturlig ventilation ved svanehalse eller lignende
Udlaegning af omfangsdraen tilsluttet kloak via pumpebrgnd

Miljgteknisk vurdering af evt. forurenet jord

Reetablering af belaegninger og udvendige trappetrin og terrasser, haver m.v.

Kzelderen under resten af bygning fremstar ter.

Pudsreparationer og malervedligehold er delvist et spgrgsmal om foreningens gnske til
udseende. Der udfgres partielle reparationer efter princippet "veerste steder fgrst”, og der
tilpasses i omfang, sa det fremlagte budget overholdes.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfert nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Undersggelse af fugt i
keelderen 8

Etablering af draen pa
gadefacaderne 600

rer & arkitekter

Driftsomkostninger

Arlig drift/service
Partiel puds/maler rep. 30 5 5 5 5 5 30 5 5 5|

alnege
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Facader/sokkel

ingeniorer & arkitekter
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03 Facader/sokkel

Gadefacade/ Gardfacaden:

Fremstar med enkle revner, fugeudvaskning og beskadigede sten, som bgr udbedres for at
sikre sig mod, at det udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtraengning og
opfugtning af konstruktionen.

Det anbefales at facaden repareres partielt.

En partiel renovering af facaden omfatter:
e Partiel udskiftning af defekte mursten
e Partiel udskiftning af porgse / defekte fuger.

Ejendommen har naturskifer salbaenke. Der ses mindre revner i enkelte af salbaenkene. Disse
bar renoveres for mur evt. forvaerres, og heraf falgende skader pa murvaerk udvikler sig.
Det ses flere steder at salbanken, har faet pudset til at Igsne sig i enderne.

Sokkel:
Der ses nogle steder hvor sokkelen er afskallet.
Det anbefales at sokkelen repareres partielt.

En partiel renovering af facaden omfatter:
e Partiel udskiftning af defekte mursten

e Partiel udskiftning af porgse / defekte fuger.
e Partiel pudsning af sokkel.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfgrt nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)
Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Partiel rep af mur og

fuger ved

indgangspartier/port 60
Partiel rep af sokkel

generelt 30

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

rer & arkitekter

10

alnege
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04 Vinduer, 05 Udvendige dgre
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04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Vinduer (gade-og gardside):

Bestyrelsen oplyser at vinduerne er udskiftet i ca. 2010, samt at disse Igbende bliver
vedligeholdt.

Vinduer fremstar velvedligeholdte og i god stand, og der anbefales ingen arbejder pa disse.

Kaeldervinduer:

Vi anbefaler, at treevinduerne i keelderen Igbende bgr vedligeholdes og bgr som
tommelfingerregel males med et interval pa 5 til 10 &r, men det er dog meget afhaengig af
vinduernes indbygning og geografiske orientering.

Opgangsdgre:

Ejendommens hoveddgre er de oprindelige. Disse har revner i traeet samt Igs og afskallende
maling. Der foreslds snedker- og malervedligehold af alle udvendige dgre for at bevare
udseende og levetid.

Samtidig bgr udvendige fuger om dgrene skiftes, da der flere steder ses udfaldene pudsfuger.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfert nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Kaldervinduer

malerrenovering 60

Opgangsdgre
Maler/snedker

renovering 180

Omfugning af

opgangsdgre 30

Udskiftning af 3 stk.
bagtrappe dgre

(erherv) 50

Udskiftning af vinduer
2 stk. over
opgangsdgre pa

Amagerbrogade 70

Driftsomkostninger

,&rlig drift/service - kid.
Vinduer 5 5 5 5 5 5 5 5

70 5

rer & arkitekter

12

alnege
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06 Trapper
Hovedtrapper:
Ejendommen har 12 hovedtrapper, samt 12 kgkkentrapper.
P3 hovedtrappen er trappelgberne opbygget med trin, stgdtrin, vanger, balustre og handlister i
trae. Trin og repos er beklaadt med linoleum.

Hovedtrapperne og bagtrapperne er de oprindelige, og er ikke lgbende vedligeholdte, med
afskallet maling, samt at der ses saetnings revner i hovedtrappeopgangene.

Det foreslas, at vaagge og lofter, samt traevaerk i pudses efter og malerbehandles, samt at der
bliver udfgrt en partiel mure rep af vaegge i hovedtrappeopgangene

Alle trapper foreslas istandsat, og arbejdet omfatter generelt:

e Pudsreparationer. Trappelgb renoveres ved at trappetrin genoprettes, og der udskiftes
til ny linoleum.

e Manglende balustre reetableres.

e Pudsreparationer, afrensning, pletspartling, filt pa vaegge, lofter, underside trappelgb og
efterfglgende maling.

e Snedkerreparation og maling/lakering af alt traeveerk herunder vinduesplader, dgre og
trappe. Vinduer males ikke.

e Der udfgres en partiel rep af terrazzogulv ved indgangspartierne.

Valg af malerbehandling skal tilpasses individuelt for de enkelte opgange.

I forbindelse med istandsaettelse af alle trapper fores|8s en udskiftning af alle trappedgre til
lejlighederne. Herved kan der opnds bedre egenskaber vedrgrende dgrenes funktionalitet,
lydisolering, teethed samt brandmodstand.

Dgrtelefonanlaeg er af seldre argang. Det anbefales at udskifte med et nyt anlaeg med nyere og
forbedret funktionalitet sdsom kamera overvagning.

Indgangstrapper:

Der ses flere steder at trapperne er knaekket, der kan forkommen at trappe bliver
undermineret, hvis disse ikke skiftes.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfgrt nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Istandseaettelse af 4 stk
arligt hovedtrapper 1.100 | 1.100 | 1.100
Istandsaettelse af 4 stk
arligt kgkkentrapper 550 | 550 | 550
Reparation af terrazzo
ved indgang 210
Reparation af
indgangstrapper 100
Snedker/maler rep. af
dgre til lejligheden. 96 96 96
Nye dgrtelefoner 200 | 200| 200 | CU
! s
Q:
o . -
,&rllg drift/service 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10| ™
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07 Port og gennemgange, 08 Etageadskillelser
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07 Port og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Portgennemgang:

Ejendommen har fzalles gennemgang til garden.

Loftet er isoleret og vaegge fremstar med blankt murvaerk.

Der er mindre skader pa vaeggene. Reparation af disse er indeholdt under renovering af
facader.

Etageadskillelse:
Der ses nogle steder, at der ikke er udfgrt brandsikring efter rergennemfgring, samt at der
nogle steder mangler isolering i loftet ved etageadskillelsen.

Generelt:

Det anbefales ejendommen at fa udfgrt en brandteknisk gennemgang af kaelderen og
etageadskillelse for at fa klarlagt de omrader, der mangler brandinddaekning og isolering.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfgrt nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Brandteknisk
gennemgang 12

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

16

rer & arkitekter

alnege
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09 WC og bad, 10 Kgkkener
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09 WC og bad, 10 Kgkkener

Da foreningen er en andelsboligforening, pahviler det den enkelte andelshaver at vedligeholde
badevaerelser og kakkener.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser er det den pa ombygningstidspunktet
geeldende SBI-anvisning vedr. vadrum, der er gaeldende (pt. SBI-anvisning nr. 252 Vadrum).
Dvs. at krav vedrgrende vddrumssikring er gaeldende.

Bestyrelsen skal som ejere sikre sig, at andelshavere udfgrer arbejderne efter galdende regler.

Vedligeholdelsesstanden af kgkkener og badeveerelser er individuel, og derfor ikke medtaget i
denne rapport.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfgrt nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

18

rer & arkitekter
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11 Varmeinstallationer

19
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11 Varmeinstallationer

Varmecentralen er Igbende istandsat. Der anbefales Igbende service p& denne ved fast
tilknyttet VVS-firma.

Bestyrelses oplyser at der i 2019 bliver udskiftet varmtvandsbeholder.

Varmeinstallationen fremstar generelt velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen
arbejder pa denne, udover evt. energioptimerende tiltag.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfgrt nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Udskiftning af
varmtvandsbeholder 150

rer & arkitekter

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15| |

alnege
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12 Aflgb, 13 Kloak
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12 Aflgb, 13 Kloak

Aflgb:

Installationerne i keelderen er i varierende stand og alder.

Aflgbsinstallationer er udfgrt i stgbejern.

Der er flere steder udfgrt partielle udskiftninger efter renovering af kgkken og bad i lejemalene.

Foreningen kgrer som fast politik, at udskiftningen af faldstammerne sker Igbende, samtidig
med renoveringen af boligernes kgkken, WC og bad.

Bestyrelsen oplyser, at kgkkenfaldstammerne er blevet skiftet komplet, samt at der er udfgrt
en partiel udskiftning af faldstammerne i wc/bad.

Kloak:
Bestyrelsen oplyser, at der er udfgrt en tv-inspektion inden for de sidst 2 ar
Der er nogle problemer med kloakken ved bagerens toilet, der skal udarbejdes en ny lgsning.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfert nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)
Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Narmere undersggelse
vedr. kloakforhold til Efter
bageri aftale

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

rer & arkitekter
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14 Vandinstallationer
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14 Vandinstallationer

Der foreslds ingen samlede bygningsarbejder pa brugsvandsinstallationen, da denne er
udskiftet.

Bemaerkninger:

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 @ 2026 2027

Ingen bemaerkninger

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfgrt nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

2028

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 15 15 15 15 15 15 15 15 15
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15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 Elinstallationer
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15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 Elinstallationer

Gasinstallationer:

Ejendommen er forsynet med gasinstallation. Det er vigtigt at vedligeholde denne installation
samt sgrge for, at installationer er teette, funktionsdygtige og lovlige. Det er vigtigt, at
flexslanger ikke er i neerheden af gasblus, og ikke bliver klemt bagved ovnen.

I forbindelse med renovering i lejligheder er enkelte gdet vaek fra at benytte gas. Det er vigtigt
at installationen til stadighed overvages for rust mv. og ikke bliver glemt i de enkelte
lejligheder.

Det er den enkelte ejers ansvar at vedligeholde sit kgkken samt sgrge for, at installationer er
teette og funktionsdygtige.

Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.

Ventilation:

Ejendommen er forsynet med separate naturlige aftraekskanaler i toilet/baderum og kgkken.
Flere har tilsluttet egen emhatte mv.

Man bgr kontrollere funktionen af de eksisterende aftraekskanaler, og om ngdvendigt fa renset
kanalerne. Dette udfgres af et specialistfirma, og kan ggres nede fra de enkelte lejligheder.

P3 sigt bgr det overvejes at etablere mekanisk udsugning i kgkkener og baderum, men dette
indgreb kan afstedkomme mange vanskeligheder og omkostninger til fglgearbejder. Det vil
veere naturligt at ggre dette i forbindelse med totalrenovering af kgkkener og wc-baderum.

Bestyrelsen oplyser at der er blevet renset kanaler for ca. 3 ar siden.

Elinstallationer:
El-installationer er ikke undersggt naermere, og der anbefales et el-tjek af installationerne.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfert nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Rensning af
ventilationskanaler 180

rer & arkitekter

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5| |

alnege
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18 @vrige, 19 Private friarealer

Energimeaerke:
Der er i April 2016 udfgrt energimaerkning.

Der er i denne rapport ikke taget stilling til fglgende forslag i henhold til Energimaerkning, da de
enten ikke vurderes tilstraekkeligt gkonomisk rentable, teknisk gode eller relevante af andre
arsager:

Forslag 1. Efterisolering af gavlvaegge ved 176
Forslag 2. Montering af solceller til elproduktion
Forslag 3. Uisolerede vinduesbrystninger efterisoleres
Forslag 4. Dgrpartier ved hovedtrapper mod gade

Faellesindgang:
Flise beleegning samt muret sgjler ved indgangen til opgangsdgrene pa Ulrik Birchs Allé, er af

varieret stand, det anbefales at disse bliver renoveret ved ny flise belaagning og partiel efter
rep af murede sgijler.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfert nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)
Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Renovering af

adgangsveje til 9
opgange. 450

\
Driftsomkostninger

Rrlig drift/service 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3| 7
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20 Byggeplads, stillads og bortskaffelse af affald

Udgifter til byggeplads, stillads samt bortafskaffelse af affald, er med regnet og fremga i de
enkelt bygningsdels priser.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfert nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0/
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Vedligeholdelsesplan

21 Skybrudssikring

I forbindelse med renovering af gard og gade, anbefales det at der indarbejdes en
skybrudssikring af ejendommen.

Bemaerkninger:

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfgrt nederst i
skemaet. Bemaerk, anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse pa driftsomkostninger.

Arstal/belgb i kr. ekskl. moms (2018-priser)

Renoveringsomkostninger

2020 2021 2022

Skybrudssikringsrapport

2023 /senere
forbedring

Spgrg efter
pris

32

rer & arkitekter

alnege




AB Ulriksborg september 2018
Vedligeholdelsesplan LMW/sa

Styr jeres renoveringer sikkert i mal
Som radgivere kan vi hjeelpe med den bedste prioritering af byggeprojekter
og en korrekt udfgrsel.

Efter gennemgangen af jeres bygning kan vi have fundet badde presserende og ikke
presserende opgaver. Det er vi specialister i at r§dgive om, og vi er ogsé specialister i at
styre renoveringsprojekterne, sa I far en god oplevelse.

Hvis I selv vaelger at styre et stgrre byggeprojekt, er det en kraevende opgave bade praktisk
og tidsmaessigt, og det kan ogsd ende med at blive dyrere end ngdvendigt grundet forkerte
valg og beslutninger. Det undgar I med en radgiver.

Vi kan ikke love en fuldstaendig glat proces, men vi kan love en sa glidende renovering som
muligt og et resultat i den aftalte kvalitet. Gaihede er desuden specialister i at gennemfgre
projekterne inden for det aftalte budget og til tiden.

Vi finder den rigtige renoveringslgsning ud fra jeres budget. Og vi tilpasser den til jeres
ejendom indtil den mindste detalje.

Sammen med jer aftaler vi byggesagens omfang og forlgb - lige fra idé og behovsanalyse til
eftersyn, fgr garantien udlgber.

Eksempler p3, hvordan vi kan hjzelpe jer igennem et renoveringsprojekt:
e Vurdering af opgaver i dialog med bestyrelsen

Udarbejdelse af et letforstaeligt teknisk og skonomisk forslag til generalforsamling

Myndighedsbehandling/principafklaring med myndigheder

Deltagelse pa generalforsamling

Den rette beboerinformation

Udarbejdelse af projektmateriale

Indhentning af tilbud, der sikrer jer bedste entreprengr til rette pris

Tilsyn med arbejdets udfgrsel og kvalitetssikring

Byggeledelse/byggemgder

Opfglgningsmgder med bestyrelsen

Iveerksaettelse af ekstraarbejder inden for aftalt budget

Godkendelse af entreprengrens fakturaer samt manedlig budgetopfglgning

Afholdelse af afleveringsforretning

Afsluttende byggeregnskab

Afholdelse af 1- og 5-3rs eftersyn

Forlgbet af byggesager tilpasses netop jeres gnsker og behov i dialog med os.
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F3 luft til andre spaendende projekter

Gaihede, ingenigrer og arkitekter, er specialister i renovering og vedligehold af bolig-
ejendomme. Vi radgiver jer bade om den ngdvendige vedligeholdelse og nye tiltag pa jeres
ejendom.

Vi kan blandt andet hjzelpe jer med:
e Facaderenovering
Nye vinduer og dgre

Elevator

Nyt tag
Tagboliger
Tagterrasser
Energirenovering
Fugtsikring
Altaner
VVS-installationer
Vedligeholdelsesplan
Skybrudssikring
Andelsvurderinger

Desuden efterspgrger andels- og ejerforeninger oftest vores husradgiverfunktion, der
omfatter hurtig radgivning om vedligeholdsmaessige forhold og bekymringer, der opstar i
hverdagen samt om nye tendenser og lovgivning inden for renovering og vedligehold.

En husrddgiver kan blandt andet vaere behjzelpelig i forbindelse med:
Bygningsdrift og mindre ombygninger i ejendommen
Uteetheder ved tag, facade, vinduer, rgr og keelder
Efterisoleringsbehov og -muligheder samt besparelse
Myndighedskrav og tilskudsordninger

Byggeteknisk hotline

Opfelgning og rutiner for vicevaerter

orer & arkitekter

alneqge
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Vedligeholdelsesbudget

Ejendommen AB Ulriksborg Vedligeholdsbudget i 1000 kr. iht vedligeholdsplan september 2018

Bygningsdel ‘ 2019‘ 2020‘ 2021‘ 2022‘ 2023 ‘ 2024‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028

01 Tagvaerk
Montering af snefang p& taghatte (1 prove) 25

|
02 Kzelder/fundering

Undersggelse af fugt i keelderen 8
Etablering af dreen pd gadefacaderne 600

03 Facade/sokkel

Partiel rep af mur og fuger ved indgangspartier/port 60
Partiel rep af sokkel generelt 30

[
04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Kaeldervinduer malerrenovering 60
Opgangsdgre - Maler/snedker renovering 180

Omfugning af opgangsdere 30
Udskiftning af 3 stk. bagtrappe dgre (erherv) 50
Udskiftning af vinduer 2 stk. over opgangsdere pd Amagerbrogade 70

|

06 Trapper
Istandsaettelse af 4 stk &rligt hovedtrapper 1.100| 1.100| 1.100
Istandsaettelse af 4 stk &rligt kokkentrapper 550 550 550
Reparation af terrazzo ved indgang 210
Reparation af indgangstrapper 100
Nye dgrtelefoner 200 200 200
Snedker/maler rep. af dgre til lejligheden. 96 96 96

07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser
Brandteknisk gennemgang 12

|
[09 WC og bad, 10 Kgkken
Ingen bemeerkninger

11 Varmeinstallationer

lUdskiftning af varmtvandsbeholder 150

12 Aflgb, 13 Kloak

|Nas'mere undersggelse vedr. kloakforhold til bageri Efter aftale

14 Vandinstallationer

Ingen bemeerkninger

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El/svagstrom

|Rensmr|g af ventilationskanaler 180

18 @vrige, 19 Private friarealer
lRenovermg af adgangsveje til 9 opgange. 450

20 Byggeplads
Ingen bemeaerkninger

|
21 Skybrudssikring

Skybrudssikringsrapport

Sum 2.063| 1.714| 1.396( 1.150 550 550 1] 450 1] 180
Ufor i 13 600 1] 180 1] 1] 60 70 (1] 1]
Teknisk radgivning og byggestyring 20 900 o 280 o o 100 100 1] 1]
Administrator ] 200 ] 65 ] ] 23 24 1] 1]
I alt ekskl. moms 2.096| 3.414| 1.396( 1.675 550 550 183 644 1] 180

y dling hos (ej moms) 15 20 o o o o (1] (1] (1] (1]
All risk forsikring (ej moms) 15 15 o 10 1) 1) 10 10 1] 1]
Total 2.126| 3.449| 1.396| 1.685 550 550 193 654 0 180
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Ejendommen AB Ulriksborg Driftsbudget i 1000 kr. iht vedligeholdsplan september 2018
Bygningsdel | 2019‘ 2020‘ 2021 ‘ 2022‘ 2023 ‘ 2024‘ 2025| 2026‘ 2027 ‘ 2028
01 Tagveerk
Rriig drift/service 10 10 10 10 10
02 Kaelder/fundering
Rrlig drift/service - Partiel puds/maler rep 30 5 5 5 5 5 30 5 5 5
03 Facade/sokkel

rlig drift/service 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
04 Vinduer, 05 Udvendige dgre
)lrlig drift/service - kld. Vinduer 5 5 5 5 5 5 5 5 70 5
06 Trapper
Krlig drift/service 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser
Rriig drift/service 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
09 WC og bad, 10 Kgkken
Krlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11 Varmeinstallationer
&rlig drift/service 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
12 Aflgb, 13 Kloak
Rrlig drift/service 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
14 Vandinstallationer
Rrlig drift/service 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El/svagstrgm
Rriig drift/service 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
18 ¢vrige, 19 Private friarealer
Krlig drift/service 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
I alt ekskl. moms 128 93 103 93 103 93 128 93 168 93
Total ekskl. moms 128 93 103 93 103 93 128 93 168 93
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