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4movember 2026 fylder andelsboligforeningen 100 ar.

Foreningen — altsa. WMursteveve er zldre. Allerede 1 1423 blev
murstevene lagt og i dret efter boede der andelshavere.
Byggereguskabet forela dma) 1425. Det hele blev bygget for
1.545.295,1. Sddan ca. Wad nogle af vores store andele koster i dag.
Hele den indledende davs om ejerskabet og stiftelsen af A/B Ulriksbora,
kaw | leese pa neeste side.

Denve jubileeumspiece bygger Videre pa 70.4rs heeftet. De som kav
huske dew — eller maske er i besiddelse af den — vil vikke gevkendende
til dele af historien. Den wyere historie herefter er vores avwsvar.

V. bestyrelsen

Ulrik Johan Carl Birch — fedt 25 oktober
1883 - ded 10. oktober 1913.

Dansk flyvepioner og bogtrykker fik sin
flyveruddannelse i Frankrig hvor han ogsa
oplevede sit forste flystyrt.

Tilbage 1 Kebenhavn udferte han
”akrobatflyvninger” og flyvninger med
passagerer fra Tivoli. I 1913 fik han med sit
fly “ernen” ansattelse i det nyoprettede
Marinens flyvevasen som pilotinstrukter.

Han dede, efter skader fra den forste
flyveulykke 1 Danmark - med dedelig
udgang.

Hans ded blev sa adgangsbilletten til &
vores vej opkaldt efter sig.
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Begyndelsen.

Den 4.juli 1922 blev ”De Forenede Andels-
Boligforeninger stiftet. Med det formal, at

producere boliger for den jeevne befolkning til

en overkommelig pris.

Meningen var at samle administrationen af
flere andelsboliger, for at tilvejebringe gode
og sunde boliger. I feellesskab skulle der
planlaegges og gennemfores nybyggeri og pa
denne made spare penge. Nér bygningerne
stod ferdige, skulle der oprettes lokale
foreninger med en faelles administration.

Det var private mennesker der tog initiativet.
Senere viste det sig, at der ogsé var flere
skjulte forretningsmassige motiver i denne
konstruktion.

For at blive medlem i hovedforeningen, matte
hver enkelt tegne sig for en andel pd 500 kr.
Det var mange penge dengang.

Andelshaverne 1 en af foreningens 7
ejendomme, der ikke havde tilknytning til
hovedforeningen, skulle betale et egentlig
andelsindskud, svarende til et ars boligafgift.

Pé den arlige generalforsamling 1 ”De
forenede Andels-Boligforeninger” var der
altsé to slags medlemmer. De oprindelige
stiftere og sé alle dem der bare
onskede en bolig. Stifterne
havde gennem indviklede
regler sikret sig klar dominans,
selvom de ikke boede i1 en af
ejendommene. De almindelige
andelshavere havde saledes
kun ringe indflydelse pa
forholdene omkring deres egen
bolig.

I slutningen af 1925 blev det
for meget for de almindelige
andelshavere. De folte sig
udnyttet pa det groveste og

Hvornar har en forenin
murstenene der teller € ‘
1949 var foreningen V&
254rs jubileet. Her var d N
1973 markeredes 50ars ju .
var det sa 1923 der talte - begge gange murstenene
1994 var det planen gt mark
stedet til et 70ars jubl‘
2026 veelger vi den stiftende gener

fodselsdato.

begyndte at organisere sig.

Men forst den 4.november 1926 lykkedes
det 7 andelshavere at fa indkaldt til en
stiftende generalforsamling for den
forening vi i dag kender som
ULRIKSBORG.

Generalforsamlingen blev atholdt pa Cafe de
Paris. Mindre kunne ikke gore det. Man
enedes om at nedsatte en bestyrelse —
ULRIKSBORGS forste:

Formand: Hr. mekaniker A.Wahl
Kasserer: Hr. Lgjtnant  N. Hansen
Medlem: Hr. Snedker  O.S.Olesen
Medlem: Hr. Betonsteber E.Jensen
Medlem: Snedkermester Lassen

Den forste opgave for den nye bestyrelse, var
at bliver frigjort fra ’De Forenede Andels-
Boligforeninger”. I de gamle gulnede
protokoller beskrives denne kamp, der ofte
blev fort med ikke serlig fine midler.

Den endelige skilsmisse skete da
ULRIKSBORG bleyv tilskedet ejendommen
d.9.juli 1930. Fem &r efter den stiftende
generalforsamling.

ntlie jubileeum? Er det
%12% Zr degtJda foreningen blev Qannet?
1t for en ~lille dram™ 1 anledning af
det abenbart 1924 der talte.
ilzeet, med en ol og en vand. Her

ere det med en fest. Det blev 1

lzeumshafte. Murstenene igen.
alforsamling som
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De tidlige ar........
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Og sa adskillige ar senere.....
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Uddrag af forhandlingsprotokollerne 1926 -1949

20.november 1926: Det blev besluttet at ha-
verne skulle vere prydhaver. Anvendelse af
lofterne til beboelse er ikke tilladt.

26.februar 1927: De forste ordensregler og
love vedtages.:

16..maj 1927: Indskrenkning af gadebelys-
ningen pa Ulrik Birchs Alle ville treede i kraft
fra den 6.maj til 8.august. Regnskabet viste et
overskud pal6.87 kr. De skulle bruges pa at
atholde de to naste bestyrelsesmoder. En an-
delshaver ansogte om at métte lade en elek-
trisk rulle installere i UBA 3 st. Dette kunne
ikke imgdekommes, da der allerede fandtes en
rulleforretning.

2.maj 1928: Medlemsmede i stjernekroen.
Forslag om at huslejen indbetales til en bank.

9.januar 1929: Der var indkommet 36.00 kr.
fra Vibe Hastrup for leje af reklameplads pé
hovedtrapperne. Sma skilte.

25.marts 1929: Medlemsmeade 1 Stjernekroen.
Det blev oplyst, at skederne pé ejendommen
endnu ikke var blevet overdraget til forenin-
gen. Hvis overdragelsen ikke er sket senest
den 1.juli ville foreningen standse boligaf-
giftsindbetalingerne til underafdelingen. Og
selv overtage administrationen af boligfor-
eningen.

6.februar 1930: Ekstraordinaert medlemsmede
med dagsordenen: 1. Valg af dirigent 2. Med-
delelse fra afdelingsbestyrelsen. Umiddelbart
derefter konstituerede generalforsamlingen
sig 1 boligforeningen Ulriksborg med dagsor-
den: 3. Valg af dirigent 4. Forslag til vedtaeg-
ter 5. Valg af bestyrelse 6. Eventuelt. Der blev
redegjort for de forte forhandlinger, der gjorde
Ulriksborg til herre 1 eget hus.

23.april 1930: Ulrikborgs forste ordinere ge-
neralforsamling. Et forslag om lys péa kekken-
trapper og kaeldre blev tilbagekaldt.

6.juni 1930: Bestyrelsen besluttede at ansztte
Revisions og Forvaltningsinstituttet til at revi-
dere foreningens regnskaber.

18.november: 1931: Henvendelse til Kaben-
havns Sporveje om at oprette et stoppested
udenfor eller i nerheden af ejendommen.

4.april 1933: En andelshaver far lov til at op-
sette breddeskillerum i en stue, for pa den
madde at fi plads til en husassistent.

19.januar 1934: Da bernene ofte ved leg ade-
leegger skarnkasseldgene, er der blevet opsat
pigtrad pé plankeverket.

22.marts 1934: Generalforsamling. Et med-
lem foreslog, at det atholdes tendeslagning
for bernene til fastelavn hvert &r. Formanden
oplyser, at lovene ikke gav bestyrelsen midler
til at afholde sddanne arrangementer. Den for-
ste tondeslagning afholdtes 1 1938.

22.august 1934: Bestyrelsen ansgger belys-
ningsvasenet, om at gadelampen ud for nr.10
bliver en hel nats lampe og ud for nr.1 en halv
nats lampe.

20.september 1938: Forretningerne underskri-
ver andelsbevis og boligkontrakt og er nu
fuldgyldige andelshavere i Ulriksborg.

29.september 1939: Boligforeningen far be-
sog af politiet der seger oplysninger om kaeld-
renes storrelse med henblik pé at gassikre ved
luftangreb.

28.november 1939: Det pdlegges foreningen
at kabe okser, skovle, lygter og mange andre
ting til brug ved evt. luftangreb. Kaldrene til
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beskyttelse, skulle deekkes med sandseekke for
vinduerne og vinduesrammerne afstives.

23.februar 1944: Pabud fra ministeriet om
gennembrydning af brandvegge efterkom-
mes.

18.oktober 1944: Det bliver besluttet pa et be-
styrelsesmade, at gadederene skal lukkes kl.
20.30 Grundet disse ufredelige tider.

20.marts 1946: Ordinar generalforsamling.
Forste forslag om husdyrhold. Nedstemt. An-
delshaver nr.31 ensker at fa det verelse til-
bage, der blev frataget andelen 1 1936 og ind-
lagt under anden andel. Der blev forespurgt
om der ikke stod noget i boligkontrakten om
tilbageforelse til oprindelig stand. Dette naeg-
tedes. Generalforsamlingen pa lagde bestyrel-
sen at andel 31 fik sin lejlighed bragt tilbagtil

Fire kassererc.

Hansen 1926—1961
1\CI. N?elsen 1961-12909010
d Andersen 1991- ;
. 2002-200

M. Wilhelmsen

reik funktionen
administrator-

Herefter ove
til en valgt

oprindelig storrelse hurtigst muligt. Forslag
fra bestyrelsen om at kebe en andel til funkti-
onzrlejlighed for girdmanden. Nedstemtes.

27.marts 1946: De 3 vaskekoner i foreningen
anmoder om lonforhgjelse fra kr. 80 til kr. 100
pr. maned. Efter forhandlinger mellem for-
eningen og vaskekonerne enedes om kr. 92.
Formanden og kasserer far telefon betalt af

foreningen.

2.oktober 1947: Foreningen keber andel 89 til
funktionarbolig for gardmanden.

17.marts 1948: Ordin@r generalforsamling. |
stedet for lejeforhgjelse, skulle andelshaverne
17.50 i juni og december maned samt at der
ikke ville blive udbetalt rentepenge fra aret

for.

Syv formzeng P4 100 4r.

A.Wahl

1926-1944
H. P, Pedersen 1944-1973
0. A'ndersen 1973-1985
S. Vinther 1985-2001

Elmaz Zulfovski 2001-2003
Bendt Andersen 2003-2006
Arnt Rossing 2006-
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Uddrag af forhandlingsprotokollerne 1950 - 1991

16.november 1950: Kebenhavns brandvasen
forlanger at porten ved nr.14 geres 10 cm.
Bredere for at en brandbil kan komme ind 1
garden.

16.juli 1950: Foreningen har kebt andel 1 og
lejet den ud midlertidigt. Andel 1 er i dag
kontoret.

21.februar 1951: En andelshaver soger om til-
ladelse til at opsette et koleskab i lejligheden.
Tilladelse gives under forudsatning af at det
fijernes ved fraflytning.

17.marts 1953: Det vedtages, at foreningen
skal ga 1 gang med at ordne toiletterne i nr.1
og nr. 176. Pris kr. 3000.

19.0ktober 1953: Gasvandvarmere holder sit
indtog 1 UB.

12.november: 1956: Bestyrelsen modtager fra
A/S Atlas en skrivelse om opsatning af kele-
skabe 1 UB. Man mener ikke at det har nogen
interesse for foreningen.

23 januar 1957: Der foreld to overslag for
centralvarme. Kr. 410.000 og 500.000.

12. marts 1957: Ordiner generalforsamling.
Det vedtages at s@tte lamper over hovedde-
rene. Hvert medlem betaler et engangsbelob.

15.september 1958: Lase til gadedere indkabt
0og monteret.

7.marts 1961: Ordinzr generalforsamling.
Forslag om at familiehaven ( ved nr.14) ind-
drages og der bygges garager. Forslaget ud-
settes til den neaeste generalforsamling. For-
manden og kassereren for lanforhejelse. Kr.
100/andel/ar.

30.august 1971: Der pabegyndes montering af
dorlase pé alle gadedere i UB. Tilladelse til
husdyrhold nedstemmes.

26.maj 1975: Ekstraordiner generalforsam-
ling. Det bliver besluttes at alle vinduer i UB
skal udskiftes med termovinduer. Pris for hele
projektet andrager 1.100.000 hvor staten yder
et tilskud pé 350.000. Boligafgiften stiger
med 50%.

6.januar 1976: Bestyrelsen bevilger indkeb af
fejemaskine til gardmanden i UB. Der indke-
bes pengeskab til kontoret.

14.august 1976: den forste gdrdfest atholdes.

26.marts 1980: Ordinaer generalforsamling.
Formanden fremkom med forslag om at ind-
drage torrelofter til de underliggende lejlighe-
der. S& nogle lejligheder kunne blive mere at-
traktive. Forslaget blev vedtaget.

14.november 1983: Forste andelshaver melder
sig med enske om udvidelse af 4.sals lejlig-
hed.

6.juli 1985: Tilbuddene pa dertelefoner abnes.
Arbejdet tilfalder vores elektriker S.G.Niel-
sen.

19.juni 1989: Forste 4.sals lejlighed udvidet
med ekstra varelse 1 loftsetagen. To andre in-
teresserede andelshavere har meldt sig.
Brandsikring af UB igangsattes.

28.marts 1991: Foreningen indkeber EDB ud-
styr til elektronisk regnskab. Samtidig skal
boligafgiften betales over PBS.

31.oktober 1991: Andelshaverne 1 stuelejlig-
hederne i lille UB, afgiver retten til haverne,
hvorefter de er foreningens ansvar
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Det “gamle” Ulriksborg

Vedligehold og forbedringer.

Allerede fra foreningens start blev der ofret
penge pa vedligeholdsarbejder. I bevidsthe-
den om, at det var billigere at vedligeholde
end at vente til der skulle udskiftes.

Foreningen smed ikke om sig med penge i
starten. Sdledes blev det i 1927 besluttet at
seaette en lampe op ved kaelderdgren i 174,
da der var fare for at beboerne kunne falde,
grundet den uheldige udformning trappen
havde. [ forhandlingsprotokollen star der at
laese i 1932: "efter gentagne klager over
urenlighed i kaeldergangen ved nr.5, fdr for-
manden bemyndigelse til at lade opszette en
lampe’. Sdledes gjorde lyset i keeldrene sit
indtog.

1928: tilbuddet pa maling af hoved - og
kgkkentrapper lgd pa 5667.00 kr. I gen-
nemsnit blev kgkkentrapperne malet hvert
andet ar op til midt i halvtredserne.

1933: det blev besluttet at der skulle laeg-
ges linoleum pa hovedtrapperne.

Pa generalforsamlingen i 1934 kom besty-
relsen med forslag, om at lade indleegge
elektrisk lys pa kekkentrappe, keelder-
gange, cykel og vaskekaeldre. Forslaget blev
vedtaget med stor majoritet. Dog var der en
andelshaver der mente, "at ndr der var lys
disse steder, ville folk jo nok skramle ved nat-
tetide”. Prisen pa dette lysorgie belgb sig til
2283.50 kr.

Pa generalforsamlingen i 1953 besluttedes
det, at nu skulle der ogsa veere lys pa tgrre-
lofterne. Det holdt hardt, da hver andelsha-
ver matte aflevere 10 kr. af egen lomme, “da
foreningen pd dette tidspunkt ingen penge
havde til den slags udskejelser”. Som et lille
plaster pad saret, lod bestyrelsen 25 watt
parerne i vaskekaeldrene udskifte med 40
watt. Aret efter matte lyset i garden
braende hele natten i perioden 1.oktober til
1.april.

[ 1973 strammede oliekrisen ogsa i UB. Ju-
letreeet i gdrden matte undvaere lyskeeden.

[ 1975 blev samtlige vinduer i UB udskiftet
med - grgnne - termovinduer, da der
samme ar var mulighed for at fa tilskud fra
staten pa 30%. Udgiften belgb sig til
1.100.000 kr. Tilskuddet vi fik fra staten var
350.000 kr.

1987: hovedtrapperne fik den store om-
gang, og da det blev muligt at fa statstilskud
til det.

2019: pa generalforsamlingen i april blev
det vedtaget at renovere de tolv opgange til
gadesiden. Et projekt til 7.mill. Det blev af-
sluttet i juli 2020.
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Gardene.

Pa generalforsamlingen i 1964 vedtoges
det - i samarbejde med Lykkehgj/Hgj-
devang at gennemfgre en gardsanering
af den store og lille gard. Plankevaerket
fjernes og tre skarnkassehuse bygges.
Den stgrste modstand kom fra andels-
havere i Lykkehgj, der var bange for, "at
beboerne fra UB ville opholde sig pad sol-
siden af gdrden i hele sommerperioden’. |
1964 er saneringen gennemfgrt for en
pris af 121.394. For UB 54.804 kr.

12011 faldt der pludselig - forbindelse
med etableringen af grgnne garde i Kg-
benhavn - kommunale penge af til Ul-
riksborg. Det var blevet vores tur. Det
blev til den gard vi kender i dag. Kom-
munen betalte etableringen - de to for-
eninger betaler driften. Samtidig ned-
sattes et faelles gardlaug med eget bud-
get.

[ 2016 var den gal med kloakkerne i Lil-
legdrd. Delvis manglende strgmpeforing af
kloakken, medfgrte omfattende opgravning

Ny gdrd pa vej -billeder af Henning Olsen

af Lillegard. Som altid med den slags skulle
en del andre forhold laves i samme om-
gang. Omfangsdreen ved bageren, nye kael-
dernedgange, nye stolper omkring lege-
pladsen, ny beleegning samt en hel del an-
dre ting.

Sagen blev derudover emne for en ekstra-
ordineger generalforsamling, indkaldt af an-
delshavere som var utilfredse med en aen-
dring af keeldertrappernes placering. Det
gav generalforsamlingen dem ret i. Lege-
plads samt tgrreplads blev betalt i samar-
bejde med naboforeningen Hgjdevang.
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Lidt om veerdier.

Anskaffelsesveerdi inkl. forbedringer, den
offentlige ejendomsvardi og valuarvurdering.
Det er den rejse vores ejendoms vaerdi har
vaeret pa. Helt frem til 1980 var det
anskaffelsesverdien samt forbedringer der
figurerede som ejendommens veardi. I dagens
lys solle 1.942.781 k.

Fra 1981 blev det den offentlige vurdering der
talte — 5.870.000 det ar. Sa steg den lgbende:
1990 — 10.860.000 og 2000 — 28.650.000.
Men med ny lovgivning i 2005, hvor belaning
1 de enkelte andele blev mulig, spirede ogsé
onsket om hgjere verdier blandt andels-
haverne 1 Ulriksborg.

Pé generalforsamlingen 1 2006 blev det
vedtaget, at andelshaverne fremover, skulle
have mulighed for at vaelge mellem den of-
fentlige ejendomsvurdering og den sakaldte
valuarvurdering. Dette blev sd muligt pa
generalforsamlingen i 2007.

Den indhentede valuarvurdering 14 pa 137
millioner

Béde revisor og administrator understregede,
at andelskronen kunne falde neste ar, hvis
man valgte den maksimale andelskrone pé
grundlag af valuarvurderingen, da foreningen
var midt i et byggeprojekt, som ville pavirke
nettoformuen.

Generalforsamlingen ar 2007 valgte alligevel
at benytte den maksimale andelskrone. Det
skete med stemmetallene 40 for 30 imod.

En 800 andel steg saledes fra 491.519 kr. til
965.000 kr.

Den faldt sa de naste to ar i trak, sa den i
2009 endte pa 615.448.

Lidt af en rutsjetur. De kommende ars besty-
relser drog den lerdom, at en stabil andels-
krone - uden for mange op og nedture — var at
foretrekke. Sa en “konservativ” vinkel blev
anlagt fremover.

Andelskronen er ikke faldet siden.

Udvalgte veardier
gennem arene

1932 - 1.407.897
1950 - 1.095.904
1970 - 1.030.234
1980 - 1.942.781
1981- 5.870.000
1990 -10.860.000
2000 - 28.650.000
2007 -137.152.593
2008 -110.409.409
2018 -128.800.000
2022 -144.000.000
2023-166.530.000
2024 -230.100.000
2025 -244.000.000
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Den store renovering — i tekst og i billeder

Skader pa det gamle tag, samt en stgrre
stormskade i 2005, satte gang i overvejel-

ser angaende tagrenovering eller et nyt tag.

Efter undersggelser og radgivning, endte
det pa generalforsamlingen i 2005, med at
et helt nyt tag var den bedste lgsning. Un-
der planleegningen af det kom der nye gn-
sker til. Hele to ekstraordineere generalfor-
samlinger skulle der til. Renovering af faca-
den og nye vinduer kom til. Det blev ende-
lig vedtaget pa en ekstraordineer
generalforsamling i august 2006.

Ikke uden Kritik - af savel proceduren som
manglende informationer - hvilket besty-
relsen matte undskylde for. Samtidig var en
professionel administrator, med erfaring
for byggeprojekter blevet hentet ind. Alta-
ner var ogsa oppe at vende undervejs, men
det endte med nedszettelse at en altan-
gruppe. Gemt men ikke glemt.

Hele herligheden ville sta i ca.29 millioner,
som medfgrte ca. en fordobling af huslejen.

Alle billeder venligst stillet til radighed af Alex Flenskov
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Centralvarme/Fjernvarme

Flere gange op igennem historien, har
centralvarme veret pa enskesedlen blandt
andelshaverne.

Forste forslag blev fremsat den 22.marts 1935
pa en generalforsamling. Men bestyrelsen fik
overbevist medlemmerne om, at
omkostningerne ville blive for store og
andelene dermed for dyre ved salg.

November 1956 foreslog en kreds af
medlemmer installation af centralvarme.
Bestyrelsen besluttede at indhente et
skensmaessigt tilbud pé arbejdets pris.

Pé generalforsamlingen den 12.marts 1957
blev tilbuddet fremlagt. Formanden sagde at
det ville medfore en lejeforhejelse pa ca. 70-
80%. Forslaget blev nedstemt.

I mellemtiden havde 14 medlemmer mistet
tdlmodigheden. I stedet for at slaebe koks,
havde de installeret olie/petroliumfyr 1
lejlighederne uden bestyrelsens tilladelse.
Dette meldtes til myndighederne 1957, uden
at oliefyrene dermed matte betragtes som
ulovlige. I august beslutter bestyrelsen at de
andele der havde oliefyr skulle betale et belob

3 yvarmemestre

1986-2011 Alex Flenskov
2011-2016 Peter J esp.ersen
2016- Arnt Rossing

pa 300 kr., séledes at der i tilfeelde af skade pa
skorstenene var penge til en reparation. Det
ville andelshaverne ikke finde sig i. De
indkaldte til en ekstraordinzer
generalforsamling, hvor det blev besluttet, at
tillade installation af anerkendte olie og
petroliumfyr og at eventuelle skader skulle
betales af ejendommen.

[ 1974 fremsaettes forslaget om cenralvarme
igen. Bestyrelsen foreslog, at vente indtil
fiernvarmen blev en realitet pA Amager.
Bestyrelsen blev palagt, at holde sig orienteret
om udviklingen.

P& generalforsamlingen 1980 kunne
bestyrelsen meddele, at man nu havde faet
oplyst, at den ansldede pris pé etablering af
fjernvarme ville belebe sig til 3.427.000 kr.
Bestyrelsen blev palagt at arbejde videre med
projektet.

November 1984 meddelte Kebenhavns
Belysningsvesen, at der i perioden 1.januar
1985 til 1.oktober 1986, kunne forventes
tilslutning til fjernvarme. P4 en ekstraordinar
generalforsamling 12.marts 1985 blev
projektet fremlagt og godkendt. 72 andele
stemte for — 22 var imod.

Pé generalforsamlingen 1 1986 var
fjernvarmen 1 brug 1 alle lejligheder.

Ved afleveringsforretningen med SEMCO
18.august 1986 accepterede bestyrelsen
arbejdet som ferdigt. Foreningen optog et
samlet 1an péd 4.2 mill.
Alex Flenskov blev ansat som foreningens
forste varmemester. Han stoppede ved sit
25.4rs jubileeum 31-8-2011.
I 1998 blev der monteret varmemalere pé
radiatorerne.
Fra 2015-19 blev der investeret en del 1
varmecentralen: rerisoleringer, nye
pumper, nye kedler og sa en hel del ny
teknologi.
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Onsket om altaner — etape 1.

Onsket om at fi altaner var allerede oppe
under planlagningen af ”den store
renovering”. Her blev der som en start nedsat
en altangruppe.

Ejendommen er kun fodt med to indbyggede
altaner — pa toppen i Ulrik Birchs alle nr.1 og
pa toppen i Amagerbrogade 174. Men
projekter med nye altaner pa gamle
ejendomme var efterhdnden meget synlige pa
Amager. Deriblandt hos vores naboer A/B
Lykkehgj. Det vakte ensker hos mange i
Ulriksborg.

12009 blev det konkret. En altangruppe gik —
med forstéelse fra bestyrelsen — i gang med
kontakt til vores naboforening, kommunen og
rddgivere. Interesseundersogelser og
informationsmeder blev planlagt. Her
dukkede sé for forste gang en servitut pa
ejendommen fra 1915 med facadecensur op.
En servitut som krevede en helt ensartet
facade ud til Ulrik Birchs Alle’. Den servitut
skulle vi senere stede pa.

Pa generalforsamlingen 24.marts 2010 var
forslag om altaner pé dagsorden. Forslaget om
altaner til alle 1 Storegérd ud til Ulrik Birchs
Alle” og alle ind mod gérden 1 lillegard faldt
med stemmetallene 34 ja — 52 nej. S&
servitutten blev aldrig for alvor udfordret.

Derfor var kun altaner ind mod garden en
mulighed. Forslaget om at de andelshavere
som egnskede altan mod garden blev vedtaget
med 49 ja— 36 nej — 1 blank. At
stuelejlighederne samtidig kunne f& nedgang
til haverne blev vedtaget uden optalling.
Hermed var grundlaget lagt — frivillige altaner
til gardsiden. Til en efterfolgende
ekstraordinar generalforsamling den
25.januar 2011, var der indsamlet tilsagn — 30
altaner samt 3 havenedgange blev resultatet.
Samtidig fik bestyrelsen tilsagn, til at
finansiere altanerne ved at optage et
fastforrentet kreditforeningsldn med 30-érs

lobetid.

Altanafgiften for den enkelte andelshaver
skulle sa afspejle, hvad det kostede at
tilbagebetale lanet. Kontech A/S blev valgt
som entreprenar.

1 2012 hang altanerne der — 640 kr. for en
altan samt 420 for en nedgang- blev resultatet
for de berorte andelshavere.

Altan pd vej

Onsket om altaner — etape 2.

2016 dukkede onsket om flere altaner op igen.
Pé en generalforsamling 2016 blev der
vedtaget et nyt projekt. Frivillige altaner til
gérden og nedgange til haverne, var
grundlaget fra etape 1. Trods bevidstheden,
om kommunens stramme fortolkning af
servitutten om byggeregulativ med
facadecensur, blev det i etape 2 ogsa valgt at
forsgge at f nogle altaner til gaden.
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Det valg, samt at kommunen var i gang med
at behandle nye krav til altanops@tning,
medforte nok en temmelig lang
sagsbehandlingstid. Ferst i efteraret 2019 kom
de endelige godkendelser... og afslag. Afslag
pa alle altaner til gaden, med henvisning til
den for os nu beremte servitut. Serdeles gode
renteforhold begunstigede projektet. Det blev
til 6 havenedgange samt 15 altaner.

Altanerne hang der 1 2021.

Onsket om altaner — etape 3.

2023 dukkede ensket sa op igen. En
altangruppe gik 1 gang. Men i forste omgang
blev det opgivet grundet det hgje renteniveau.
Pa generalforsamlingen 1 2024, blev en
bemyndigelse til bestyrelsen om — pa

Stigstrenge og faldstammer.

P& baggrund af en tilstandsrapport og en
104arig vedligeholdelsesplan blev det pa
generalforsamlingen i 2011 besluttet at de
tekniske installationer skulle fornys. WC-
faldstammer og stigstrenge i sdvel WC som
kekken. Kokkenfaldstammerne blev vurderet
til stadig at have levetid i sig. Udgiften blev
opgjort til ca.7.mill. En huslejestigning pa
10.%. Der blev derfor vedtaget en tre trins-
huslejestigning de kommende &r for at
forberede projektet.

Det blev gennemfort i 2015, hvor lanebehovet
var steget til 9.mill. Under projektet blev der
udskiftet en hel del badeverelsesgulve, hvor
baerejernene viste sig at vare rustne.
Andelshaverne fik samtidig tilbud om at fa
renoveret badevarelset for egen regning via
aftale med entreprengren. Det benyttede fa sig
af.

Samtidig blev der ogsa installeret individuelle
vandmalere. Det var blevet lovpligtigt ved
store udskiftninger af vandinstallationerne.

@konomisk blev projektet forbedret ved en
laneomlaegning med lavere renter og deraf
folgende ogsa lavere arlige ydelser. Denne
omleegning blev vedtaget pd en ekstraordinaer

bestemte betingelser — at gd i gang med en
altanrunde etape 3 vedtaget. P4 trods af
renteniveauet, var der i efteraret 2024
alligevel samlet de af generalforsamlingen
kraevede underskrifter fra andelshaverne.
Oktober 2025 var 3 nye nedgange samt 12
altaner en realitet. Renteforhold samt antallet
af altaner bevirkede at de enkelte altaner/
nedgange blev en del dyrere end etape 1 og 2.

Alle altanetaper har vaeret begunstigede af
meget aktive altangrupper — med stor
egeninteresse i projekterne. Det er naturligvis
en stor lettelse for en bestyrelse.

generalforsamling 17.februar 2015 under
trange forhold i1 vaskekalderen 1 nr.3.




Vaskekzeldrene,

o Ved ejendommens o

9 grueked pforsel blev der i
1948 b1e for er indrettet den tids alminde;
ev det besluttet at modern 1ge vaskekaeldre med

tri a
rifugerne betaltes af foreE?HESIS her for 50 ore/stk.

Radio, TV 0g internet.

e 1926 hang der s& mange luftantenner — pa kryds og tvaers — hvorfor det blev
besluttet, at nye antenner kun matte sttes Op efter bestyrelsens anvisninger. Da der
efterhanden var meget lidt plads til nye antenner, blev bestyrelsen anmodet om at
opsette en stor antenne, hvorfra der kunne fores kabler til de enkelte lejligheder.
Der var da 35 antenner i brug.

e TForslaget blev ikke gennemfort, hvilket indebar, at bestyrelsen 1 1931 matte forbyde
ops&tning af nye antennef, da det ellers ville odelegge modtagelsen for de
eksisterende. 11944 blev antennerne nedtaget uvist at hvilken grund.

e Da flere og flere anskaffede sig TV, blev der igen mangel pé plads til opsetning af
individuelle TV-antenner pa lofterne. P4 en ekstraordiner generalforsamling i1961
oprettedes der en antenneforening, der fik tilladelse til at sztte en stor antenne pé
taget, hvorfra der sa fortes kabler via udluftningskanalen pa toiletterne til de enkelte
andele. Det var pa egen regning.

e 11970 overtog Ulriksborg ansvaret for vedligeholdelsen af fellesantenneanlagget.
Samtidig udvides anlegget til ogsé at tage Sverige 2 og farve TV.

e Da det 1992 blev besluttet, at UB skulle have hybridnet, overtog
KCTAS ansvaret for TV-forsyningen. Efterfolgende kom bredbandet.

e 12024 skulle der graves fibernet ned pa Ulrik Birchs Alle”. TDC-erhverv tilbed sa
at installere det i UB — kvit og frit. S& muligheden for en ckstra hurtig forbindelse

kom tilstede. Det sagde vi ja-tak til.
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Opbygninger

1 70 erne holdt torremaskinerne
deres indtog i vaskerierne. Derfor
blev det s& ogsé for slidsomt, at
vaske 1 keelderen og herefter slebe
det op til terring pé torrelofterne. S&
tgrrelofterne stod tomme hen.
Det gav beboere pé 4.sale ideer om
at benytte arcalet i deres andel. Den
forste fik tilladelse i 1989. Andre
fulgte efter s der 12026 er der 9
andelshavere der har udvidet
andelen op pa 5.sal.
Den endelige afregning, mellem
forening og andelshaver, tog dog
sin tid. Ferst i 2008 blev modellen
vedtaget og der blev endelig
afregnet med de andelshavere, som

havde bygget op for 2008.

Erhvervsandele,

}lj oreqingen er "fodt” med et
g:flerl. Sa bageren er lige sa

- 1;1;:1t SOm murstenene og har
= geret -med enkelte driftsgt.

€ vejen. N

?Hf andre erhverv, der i korte

' erilaengere tid, har haft hi -

i Ulrlksborg kan nzvnes: g
(\:/ﬂl((tlﬁhehandel, kolonialhandel
Sy e .andel, vinhandel, isme;j ;
fandwwhbutik, dyrleege: &
odterapeut, ejendomsm;egler

Pizzeria og flere
a o
fremlejebasis ndre p3

Sma og store tandhjul.

Navne er navnt i dette h
navne har naturlj

de store tandhjul
Storie.

-tte haefte. Disse
8VIs vaeret nogle af
1 foreningens hi-

ﬁgiﬁ d?r Cr mange andre, hyig
i e 115ke Crnavnt. Lige fra de
i %e er h°ar veret igennem b
m;/ne seél, gardlaugene og de i
g¢ der har givet ¢
‘ y ey
8ersez begivenheder. L
g sd alle dem der har hjulpet na-

boer
0g genboer i

I 1 Sstore o
sammenhznge. 0g sma

Sma og stor
.4 0g store tandhjul s
vigtige i en boligforenin(:gm o+

Sammenlegning af andele

Kort efter artusindeskiftet spirede
onsker om mere plads via
sammenlagning af andele. Onsket blev
godkendt pa en generalforsamling via
vedtagelse af en kvote andele der kunne
sammenlegges. Kort efter matte kvoten
forhgjes. Sammenlagninger blev ogsé
prioriteret ved, at hvis en andel blev
ledig, skulle gnsket om sammenlaegning

prioriteres.

Disse sammenlagninger kraever
naturligvis kommunal godkendelse.
2026 er 12 boligandele blevet
sammenlagt til 6.
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